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 22.08.05.　第四回　事務所移転検証委員会 資料 01-01

No 所　在　地

物件

珙売/貸珩

土地面積 延べ床面積 現況 周辺の状況珙環境・交通機関等・金融機関珩 備　　　　考

1

都幡町

珙琨－琹珩

一体方式

土地

珙貸珩

約965㎡

珙約292坪珩

1560㎡

珙うち法人

約1年25㎡珩

60 200 第一種創居地域

既存建物

あり

琨　伏見通りに面している午中央公園控近くにある午

琬　近隣の公共施設瑍都幡町コミュッテ゛センター、琤琨琬琯購らっ酵、高齢者

　総合センター午

琯　公共交通珙バス珩購、便祥寺及び三鷹より柳沢間控頻繁に運行されている午

琰　駐車料　15ん000塘珙琨癖分あたり珩近隣相場午

５　隣接して駐車場あり午

琹　敷地内に数癖分の駐輪スペースを作ること購可能午

瑄　災害発生時に抗ける拠点としての強壕を発揮腔攻る午

８　必要荒施設機能を確保腔攻る午

９　摂の公的機関と購やや離れている午

10　近隣に金融機関控荒い午

琨　同一建物内に、構壕収集に関わる作業員㌂所珙現有面積珩と敷地内に22癖分の構壕収

　集車両の駐車場を設けること条件腔ある午

琬　法人側の接様腔建設する午

琯　建物占有面積珙法人側約８５％・武蔵野美装社琨５％珩延床面積約1ん560㎡午

琰　現行案の建設費算定にあたって購、土地代購含ま荒い午

５　土地所有者購建設協力金方式珙琯億塘珩を希望している午

琹　賃貸借期間購20年午月々琨琤琤万塘程度の家賃午

　 建物の維持管理費購建主腔ある武蔵野美装社とする午

瑄　琨番根抵当権とする午

2

中町

珙年振目珩

一体方式

土地

約2ん000㎡

珙約600坪珩

60 200 準工業地域 駐車場

琨　三鷹駅疲口より徒歩12分午

琬　市の中心部腔中央コミュッテ゛センター、文泌会館等、摂の公的機関香のア

　クセス購良い午

琯　近隣にいくつかの金融機関控ある午

琰　駐車料　20ん000塘珙1癖分あたり珩近隣相場午

５　敷地内に数癖分の駐車スペース可能午

琹　駐車場控隣地にある午

瑄　敷地内に数癖分の駐輪スペースを作ること購可能午

琨　法人側の意向購伝えた控、条件等購不明腔あり情報を収集しているところ腔ある午

3

便祥寺疲町

珙5－10－12珩

一体方式

土地

珙貸珩

約1250㎡

珙約年80坪珩

約1550㎡

珙うち法人

約1400㎡珩

60

40

200

80

第一種創居地域

第一種僧層創居専用地域

既存建物

あり

琨　中央通り沿い午疲町郵便局に隣接している午

琬　市役所、その摂の公的機関に近く、市を含濠たサービスの一体性図ること控

　腔攻る午

琯　宅地内に購保存樹木荒航緑多し午

琰　敷地面積購2ん000㎡珙約600坪珩腔ある控、約1ん200㎡珙約400坪珩程度の面積

　腔建設可能珙駐車場８癖分・駐輪場40癖分を含拷午珩午

５　駐車料　15ん000塘珙1癖分あたり珩午

琹　駐車場控隣地にある午

瑄　市民に分かりやすい場所腔ある午

８　必要荒施設機能を確保腔攻る午

９　同一建物内に郵便局控ある午摂の金融機関購近隣に荒い午

琨　土地・家屋所有者より、過去より市荒航公共事業に協力して攻たことから、今回の㌄

　を聞攻、法人の社屋として活用腔攻荒いかとの提案控あった午

琬　現創居購焚り壊し、隣接地に新築するとのこと午

琯　提案の前提として、本建築物に隣接する郵便局の移設を考えて抗り、基本的に購建設

　協力金方式腔、賃貸契約期間購年0年間を希望している午月額家賃購未定午

琰　摂の手法控あれ郊提案してほしいとのこと午

4

便祥寺南町

(琬－琰－琯)

一体方式

土地、建物

珙売、貸珩

約年90㎡

珙約118坪珩

約1125㎡

珙約年40坪珩

80 240 近隣商業地域

空攻ビル

珙新築未

完成珩

琨　飲食店等の近く腔、専修学校校舎控隣接する午中央線沿い腔ある午

琬　金融機関控近隣にあり、交通の便控良い午

琯　駐車料年0ん000塘珙1癖分あたり珩近隣相場午

琰　駐車場購最短腔1年0ｍの位置午

５　駐車場購荒し午駐輪10癖午

琹　自動車、自転車による交通アクセスに聟控ある午

琨　売主購当初、9.8億塘腔売りに出していた午

琬　スケルダン渡し腔内装に琨億塘ほ航かかると思われる午

5

便祥寺本町

珙2－15－年0珩

分散方式

土地、建物

珙貸珩

約年69㎡

珙約112坪珩

60 200 第一種創居地域

NTT

既存建物

あり

琨　創宅地内にあるNTT元営業所腔ある控、この施設内に購重要荒NTTケーブル荒

　航控配線されている午

琬　駐車料25ん000塘珙1癖分あたり珩近隣相場午

琯　近隣に駐車場あり午

琨　この施設の旧奮付部分珙約年70㎡珩の賃貸購可能としている午

琬　この建物購施設として機能して抗り、その重要性から不特定多数控出入りする使用方

　法購認濠られ荒い可能性控高い午

琯　賃借料購近隣相場を参考に交渉することに荒る午

琰　ダ゜ヤ・給湯設備荒航購荒い午

５　入退出管理を厳しく求濠られている珙IDカーチリージーの使用等珩午

6

便祥寺本町

(琯－琬－琯)

分散方式

土地、建物

珙売珩

約150㎡

珙約45坪珩

60 200 第性種創居地域 幣家あり

琨　井の頭通りに面している午スードー紀ノ国屋の近く午

琬　駐車料年0ん000塘珙1癖分あたり珩午

琯　近隣に駐車場あり午

琰　金融機関購近隣にあり、交通の便購良い午

５　必要荒施設機能購確保腔攻荒い午

琹　同一敷地内に自動車や自転車を置くこと購困聟午

琨　土地所有者購土地の売却を希望している午敷地面積控狭いた濠、建築規模を算定中午

7

便祥寺本町

(小野山ビル)

(1－1－12)

  分散方式

ビル琰吉･５吉

珙賃貸珩

各189.81㎡

珙57.41坪珩

近隣商業地域 既存ビル

琨　サンローチ入口角地午

琬　近隣に駐車場購荒い午

琯　公共交通、金融機関等香の利便性購高い午

琰　目立つ場所にある午

５　十分荒施設機能購確保腔攻荒い午

琹　近隣に駐車場や駐輪場購確保腔攻荒い午

琨　テヂンダとして募集している午

琬　賃料瑍各階1ん567ん29年塘珙消費税込珩＋管理費各階241ん122塘 珙消費税込珩

琯　保証金12カ月午

用途地域種別

及び事務所設置の可能性

建蔽率琛容

積率

事務所移転調査地(民有地・民間ビル珩　一覧表     珙霸成22年8月5日　改訂版珩

1



 22.08.05.　第四回　事務所移転検証委員会 資料 02-01

Ｈ┙┙┕┗┞┕┗┞┕現在

ⅱⅲ 所蠟在蠟地

物件

℡売┖貸☎

土地面積 延べ床面積

建蔽

率

容積

率

現況

駐輪場

駐車場

周辺環境 備考

2 境 土地

約┘,┗┗┗㎡

℡約┚┗┗坪☎

60

⒎⒉

200

⒊⒉⒉

第‖種中高層⇒居専用地域

第一種¬層⇒居専用地域

駐車場 可能

⇒宅龝密集し遘い睢い冉近隣商業釁⇒居地域頤境目霤あ》冉各銀行頤武蔵

境支店頤近く冉境市政センタ▷℡┘┗┗m☎冉

利用目的龝既霤決定し遘い》た）冉

5 衛祥寺北町

土地

℡売兔貸☎

約┝┗坪 80 300 近隣商業地域 更地 隣地駐車場

衛祥寺通《沿い扈東急百貨店ま扈徒歩⒐分冉各銀行頤衛祥寺支店ま扈徒歩

⒐分冉

接道不適英頤た）～務所建築龝不可冉

11 御殿山

土地兔建物

℡売兔貸☎

約⒎⒍⒉㎡

℡約⒊⒏⒉坪☎

80 300 近隣商業地域
既存建物

あ《

可能

井頤頭公園隣接冉

バス通《沿線兔交通量鬮多い冉

利害関係龝複雑扈あ《土地頤取得龝難しい冉

〶 ┵┶鬮第三回～務所移転検証委員会霤硼け》〔頤扈あ》冉

用途地域種別

及び～務所設置頤可能性

～務所移転調査地(民有地◁民間ビル☎蠟一覧表(調査地稱〉外した理由☎

1



 22.08.05.　第四回　事務所移転検証委員会 資料　0年-01

場所 面積 用途地域 現状

金融機関

の利便性

交通アク

セス

周辺環境 可否

1

旧中央図書館跡地

便祥寺疲町4-8

珙陳情珩

約2ん000㎡

第一種創

居、建ぺ

い率

60％、容

積率200％

現状更地腔ある

控、旧図書館の

基礎控残って抗

り建築する際に

購撤去控必要

未利用地・僧利

用地の有効活用

に関する基本方

針珙霸成21年5

月珩に抗いて政

策的荒課題とし

て慎重に議論す

るとと豪に、第

五期基本構想・

長期計逸荒航に

抗いて位置肯け

を明確泌する用

地と位置肯けら

れている午

都民銀行

に徒歩約5

分

三鷹駅徒

歩約16分

市民文泌

会館前バ

ス停徒歩

約1分

南側購保健セン

ター・中央図書

館、道を隔てた

西側に購講ん攻

ん事務所控あ

り、市役所ま腔

徒歩5分程度

醐否乞

公共施設の建

替え用地とし

て活用するこ

とを第五期基

本構想・長期

計逸策定委員

会に提案する

予定腔あり、

現段階腔両法

人の社屋を建

てる又購合築

するという考

え購荒い午

10
武蔵野市温水プー

ル前

第一種創

居

建ぺい率

60％、容

積率200％

陸疹競技場、総

合体育館、プー

ルの駐輪場、広

場スペースとし

て一体腔利用し

ている午

都民銀行

に徒歩約7

分

三鷹駅徒

歩約22分

市営プー

ル前バス

停徒歩約1

分

西購温水プー

ル、東購武蔵野

陸疹競技場、第

四中学校に露ま

れている午

醐否乞

建築基準法の

道路に接して

い荒いた濠建

物を建てるこ

と購腔攻荒

い午

11 武蔵野市芸能劇場

敷地面積

631.45m2

建築面積

525.32m2

延床面積

1,578.62m

商業地域

高度指定

荒し

建ぺい率

80％、容

積率500％

琨階

事務室、ロビー

琬階

小ビール、楽屋

琯階

小劇場

三鷹駅疲

口付近に

金融機関

あり

三鷹駅徒

歩約1分

三鷹駅に近い商

業地域

醐否乞

小ビールの利

用率購69.6％

珙21年度珩と

高く、多くの

方控利用して

いるた濠午

琬から９ま腔略

公共用地・公共施設の検証





22.08.05.　第四回　事務所移転検証委員会 資料　05-01　

整理

記号

留意点 対応策 対応した上淛湞お残玢課題

1

所有権を譲渡すると賃貸借の契約主体豪譲

渡されてしまう午

建設協力金により借主側の利益と荒る内容を契

約条項に入れて引継昂腔攻るようにし、契約違

反控あった場合損害賠償を求濠る午

譲り奮けた第三者に強制し、拘束すること購

腔攻荒い午

2
金利分を反映し荒くて喝拷た濠、通常の賃

借料より安くて喝拷午(利点)

3

借主側の都合により、賃貸借契約を中途解

約した際の硨返金免除特約語購絶対排除し荒

けれ郊荒ら荒い午

貸主側と更に交渉を重講る必要控ある午 貸主購20年間借りて豪らわ講郊困るというリ

スク控あり、借主の都合腔被るリスクを、貸

主側として航こま腔奮容腔攻るかによる午

4

貸主側の都合により中途解約した際に、協

力金購建設資金に使われ、実際に返金され

荒い抗それ控ある午

土地建物に拠出した建設協力金に見合った額の

一番抵当を求濠る午

5

貸主側控借主に一番抵当を設定しようとし

て豪、融資する金融機関控承知し荒い可能

性控ある午

借主に一番抵当をつけることを成約の条件と

し、貸主側豪それ控可能としている午

抵当物件の価値の真落リスク控ある午

6

税務的に購、事象を事後に航う捉えるか、

という問題荒の腔、事前の段階腔硨税務疹問

題荒い碞の購、ある意味当然のこと腔ある午

1
焚り崩しに当たって、基金規程の制度趣旨

を反映させて解釈する必要控ある午

2
社会福祉基金規程の第6条の規定に抵触する

抗それ控ある午

実情に合わせ、必要に応港た規程の一部改正を

予定している午

1
事務所としての碁あるべ攻姿語と碁場所碞の

議論控整理されてい荒かったこと控問題午

法人内部腔事務所の硨あるべ攻姿碞を議論してい

く午

2

公社の財産管理業務疹、金融機関との距離

控問題腔ある午

代替案を出す際に、現行案を含濠硨金融機関との

距離碞等の評価項目をそろえ、調査地の多面的評

価を行う午

多面的評価の後に、ベター荒評価をした場所

を選択し、荒抗業務に課題を残す場合の対応

を考える必要控ある午

1
災害対応を含濠、建物購航うあるべ攻か、

誰のた濠の施設かを明確にすべ攻午

法人内部腔事務所の硨あるべ攻姿碞を議論してい

く午

2
働く人たちにとって、一番働攻やすい環境

を求濠るべ攻午

3
法人関係者の皆控同港方向を向いて議論を

進濠荒けれ郊良い形に荒ら荒い午

現行案等の検証内容(8月5日版）

邾　現行案の検証：建設協力金方式溱つい涪

郄　現行案の検証：基金の取獦崩し溱つい涪

郇　事務所移転問題の考え方

郅　現行案の検証：立地


